Stanovy
Spoledenstvi vlastnikii jednotek pro diim Spanielova 1284 - 1290, Praha 6

.
Preambule
Spolecenstvi vlastnikli jednotek je pravnickou osobou zalozenou za ucelem zajiStovani
spravy domu a pozemku, pficemz pii napliiovani tohoto ucelu je zptsobilé nabyvat prava a
zavazovat se k povinnostem ve smyslu zékona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném
znéni (dale jen ,,obcansky zédkonik*).

1.
Néazev
Nazev spoledenstvi vlastnikii zni: Spole¢enstvi vlastniki jednotek pro diim Spanielova 1284 -
1290, Praha 6 (dale také jen ,,spolecenstvi vlastniki®).

1.
Sidlo
Sidlem spolegenstvi vlastniki je Spanielova 1288, Praha 6.

VI.
Predmét ¢innosti spolecenstvi vlastnikii
Spolecenstvi vlastnikil zajistuje spravu domu &.p. 1284-1290 v &asti obce Repy na adrese
Spanielova 1284-1290, Praha 6.

V.
Clenstvi ve spole¢enstvi vlastniki

1. Cleny spolecenstvi vlastnikil jsou vichni vlastnici jednotek, které se nachazeji ve shora
uvedeném dom¢; Clenstvi ve spoleCenstvi vlastnikl je neoddélitelné spjato s vlastnictvim
jednotky.

2. Manzelé, kteti maji jednotku ve spolecném jméni, jsou spolecnymi Cleny spolecenstvi
vlastnikl. Prava a povinnosti spojend se spolecnym clenstvim manzelli ve spolecenstvi
vlastnikti nalezi obéma manzelim spole¢né a nerozdilng. Z pravnich jednani tykajicich se
spole¢ného €lenstvi manzelll ve spolecenstvi vlastnikil jsou manzelé zavazani a opravnéni
spolec¢né a nerozdilné.

3. Spoluvlastnici, ktefi maji jednotku v podilovém spoluvlastnictvi, jsou spole¢nymi ¢leny
spolecenstvi vlastnikii.

4. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni zmocnit spolecného zastupce, ktery bude vykonavat
jejich prava vici spolecenstvi vlastnikli; to plati 1 pro manzele, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni manzelt.

VI.
Clenska prava a povinnosti vlastnikii jednotek
1. Clen spolegenstvi vlastnikii ma préava a povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoleéenstvi
vlastniki uvedena v prislusnych ustanovenich pravnich piedpisi a téchto stanov, a to
zejména:



a) pravo svobodné spravovat, vylucné uzivat a uvniti stavebn¢ upravovat svij byt v dome
spravovaném spolecenstvim vlastniki, jakoz 1 uzivat spole¢né casti tohoto domu,

b) povinnost pocinat si pfi sprave, uzivani a stavebni upravé bytu tak, aby tim jinému
vlastnikovi bytu nebyl ztizen vykon stejnych prav a aby nedoSlo k ohroZeni, zméné
nebo poskozeni spolecnych ¢asti domu a pozemku,

C) povinnost nového vlastnika jednotky informovat spoleCenstvi vlastnikl, ze se stal
vlastnikem jednotky, s uvedenim své adresy a pocétu osob, které budou mit v byté
domadcnost, a to do tficeti (30) dni ode dne, kdy se o takové skute¢nosti dozveédél nebo
mohl dozveédét,

d) povinnost oznamit bez zbyte¢ného odkladu zmény v poétu osob, které maji v byté
domacnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné tii (3) mésice v jednom
kalendainim roce; to plati, i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné
osob¢; v takovém piipad€ ozndmi 1 jméno a adresu této osoby,

e) pravo nahlizet do zapisu ze zasedani shromazdéni, a to v sidle spoleCenstvi vlastnikti po
pfedchozi dohodé¢ se statutarnim organem spoleCenstvi vlastniki nebo s osobou
povétenou shroméazdénim vedenim zépisii,

f) pravo sezndmit se s hospodaienim osoby nebo osob odpovidajicich za spravu domu a se
zpusobem vykonu této spravy domu,

g) povinnost pfispivat na uhradu nakladi spojenych se spravou domu a pozemk, hradit
ptispévky na spravu domu a pozemki a dale pfispévky ur¢ené na odméiovani osoby,
ktera dim spravuje, nebo ¢lent jejich organt, na ucetnictvi a na podobné naklady
vlastni spravni ¢innosti,

h) povinnost platit zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu a tomu
odpovidajici pravo na v€asné vyuctovani téchto zaloh v dobé uréené zékonem,

1) povinnost dodrzovat tyto stanovy.

2. Ve vztahu k organim spolecenstvi vlastniki ma ¢len zejména nasledujici prava:

a) Ucastnit se jednani shromazdéni, pozadovat a dostat na ném vysvétleni zalezitosti
tykajicich se spoleCenstvi vlastniki a hlasovanim se podilet na rozhodovani
shromazdeéni,

b) pravo zadat o svolani shromazdéni vlastnikli jednotek a ptipadné jej svolat dle
ptisluSnych ustanoveni ob&anského zékoniku,

C) pravo volit a byt volen do organti spolecenstvi vlastniki,

d) pravo byt zastoupen na zasedani shromazdéni tieti osobou na zaklad¢ plné moci s tim,
Ze osoba zmocnéna vlastnikem k uc€asti na jednani shromazdéni je opravnéna za n¢ho
téz hlasovat.

VILI.
Organy spolecenstvi vlastniki
Organy spole€enstvi vlastnikil jsou:
1. shromazdéni,
2. vybor,
3. kontrolni komise

VIII.
Shromazdéni



. Shromazdéni je nejvysSim organem spolecenstvi vlastnikd, které tvoii vSichni vlastnici
jednotek.
. Shromazdéni se musi konat nejméné jedenkrdt za rok. Statutdrni organ spolecenstvi
vlastnikl svolava zasedani shromazdéni, a to z vlastniho podnétu, nebo z podnétu vlastniki
jednotek, ktefi maji vice nez jednu ctvrtinu (1/4) vSech hlasti ve spolecenstvi vlastnikd,
nejméné vsak dvou z nich. Nesvola-li statutarni organ zasedani shromazdéni z podnétu
téchto vlastnikil, jsou tito vlastnici opravnéni sami svolat zasedani shromazdéni na naklad
spolecenstvi vlastnikii.

. Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou. Z pozvanky musi byt zfejmé misto kondni

zasedani shromazdéni, datum a Cas zasedani shromazdéni a potfad zasedani shromazdéni.

K pozvance musi byt pfipojeny podklady tykajici se pofadu zaseddni shromézdéni.

Nebudou-li tyto podklady k pozvance piipojeny, uvede se v pozvance, kde se s nimi

mohou ¢lenové spoleCenstvi vlastnikli seznamit. Pisemna pozvanka musi byt vyvéSena

patnact (15) dni pfede dnem kondni zasedani shromazdéni v domé na domovni vyvésce
spoleCenstvi vlastnikd.

. Kdo zasedéani zah4ji, ovéfi, zda je Clenskd schlize schopna se usnéset. Poté zajisti volbu

predsedy zasedani. Pfedseda vede zasedani tak, jak byl jeho porad ohlaSen. Pokud nebylo

rozhodnuto jinak, shromazdéni hlasuje vefejné zvednutim ruky. Pted pfijetim kazdého
usneseni zjisti predseda zasedani pocet pfitomnych c¢lenti, po hlasovani uvede pocet
souhlasnych hlast pro pfijeti usneseni. ZaleZitost, kterd nebyla zafazena na potad zasedani

Vv pisemné pozvance, lze rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vSech ¢lent spolecenstvi

vlastnikii opravnénych o ni hlasovat.

. Clenové spolegenstvi vlastnikil se mohou nechat na zasedani shromazdéni zastoupit tieti

osobou na zikladé pisemné plné moci. Podpisy na plné moci nemuseji byt ufedné

ovéfeny.

. Kazdy vlastnik jednotky ma pfi hlasovani na zasedani shromézdéni takovy pocet hlasu,

ktery odpovida velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech nemovité véci. Je-li vlastnikem

jednotky spolecenstvi vlastnikii, k jeho hlasu se nepfihlizi.

. Shromazdéni je zpusobilé se usnaset za pritomnosti vlastnikli jednotek, kteti maji vétSinu

vSech hlast.

. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlasi@ pfitomnych vlastnik jednotek,

ledaze tyto stanovy nebo zakon vyzaduji vyssi pocet hlasii.

. Do piisobnosti shromézdéni patfi:

a) zména stanov,

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam,

c) volba a odvolavani ¢lent volenych organti a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni ucetni zaverky, vypotradani vysledku hospodateni a zpravy o hospodateni
spolecenstvi vlastnikli a spravé domu, jakoz i celkové vyse ptispévkl na spravu domu
pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vypofddani nevycerpanych
prispevk,

e) schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich thradu, jakoz i zptsobu rozuétovani cen
sluZeb na jednotky,

f) rozhodovani:

1. o ¢lenstvi spolecenstvi vlastnikl v pravnické osob¢ plisobici v oblasti bydleni,
2. o zmén¢ ucelu uzivani domu nebo bytu,



o zmén¢ podlahové plochy bytu,

o uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

o zméng podilu na spolecnych ¢astech,

o zméng¢ v urceni spolecné Casti slouzici k vylucnému uzivani vlastnika jednotky,

o oprav¢ nebo stavebni upraveé spolecné Casti, prevysuji-li naklady castku 100.000

K¢ (slovy jedno sto tisic korun ¢eskych) na jeden vchod anebo ¢astku 700.000 K¢

(slovy sedm sto tisic korun ¢eskych) na cely dim.

g) udé€lovani pfedchoziho souhlasu:

1. knabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje Castku
stanovenou provadécim pravnim predpisem, nebo k jinému nakladani s nimi; to
neplati, pokud stanovy urc¢i néco jiného,

3. k uzavfeni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vlastnikii véetn¢ schvéleni vyse a
podminek uvéru,

4. kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil (Jde o pravni
jednani spolecenstvi nikoliv vlastnika. Tyka se situace, kdy spolecenstvi chce
uzavtit smlouvu o ziizeni zastavniho prava k jednotce. Musi k tomu mit souhlas
vlastnika a toto jednani musi byt schvaleno na shromazdéni.),

h) wuréeni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zmeéné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény
smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

1) rozhodovani v dalSich zalezitostech urenych stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

10. Statutarni organ zajisti vyhotoveni zapisu ze zasedani shromdzdéni do tficeti (30) dnt ode
dne jejiho ukonceni. Neni-li to moZzné, vyhotovi zapis ten, kdo zasedani shromazdéni
piedsedal nebo koho tim povétilo shroméazdéni. Obsahem zapisu musi byt alespon idaj o
tom, kdo zasedani shromazdéni svolal, kdy se konalo, kdo je zah4jil, kdo mu piedsedal,
jaké dalsi osoby byly zvoleny za ¢inovniky shromazdéni, udaj, jakym zptisobem zasedani
shromazdéni probihalo, jaka usneseni byla pfijata a kdy byl zapis vyhotoven.

No oA~

IX.
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

1. Osoba, kterd je opravnéna shromazdéni svolat, mize navrhnout v pisemné formé, aby
vlastnici jednotek rozhodli o zalezitostech, které nalezi do plisobnosti shroméazdéni, mimo
zasedani, s vyjimkou rozhodnuti o zmén¢ stanov.

2. Navrh musi obsahovat alespoil navrh usneseni, podklady potifebné pro jeho posouzeni
nebo udaj, kde jsou uvefejnény, a tdaj o lhaté, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadiit.
Lhuta k vyjadteni ¢ini nejméné patnact dni.

3. K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné¢ znéni navrhu
rozhodnuti.

4. Vybor oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte¢ného
odkladu, miZe oznameni ucinit na naklady spoleCenstvi vlastniki ten, kdo usneseni
navrhl.



Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasti vSech vlastnikli jednotek. M¢éni-li se vSak vSem
vlastnikiim jednotek velikost podilii na spolecnych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse
prispévkil na spravu domu a pozemku jinak nez v dasledku zmény podili na spolecnych
Castech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnikd jednotek.
X.
Vybor
. Vybor je statutdrnim orgdnem spolecenstvi vlastnikli,, ktery fidi a organizuje béznou
¢innost spolecenstvi vlastniki a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a
s pfedmétem Cinnosti spolecenstvi vlastnikll s vyjimkou téch véci, které jsou ve vyluéné
pusobnosti shromazdéni, anebo si je shroméazdéni k rozhodnuti vyhradilo.
. Vybor je kolektivnim orgdnem tvofenym sedmi €leny, které voli a odvolava shromdzdéni.
Vybor voli ze svych ¢lent piedsedu a mistopfedsedu a z téchto funkci je také odvolava.
Spolecenstvi zastupuje navenek predseda vyboru. V dob¢ nepiitomnosti piedsedy jej
zastupuje mistopiedseda. Jde-li o pisemné pravni jednéani, které Cini vybor, musi byt
podepsano vzdy dvéma cleny vyboru, tedy piedsedou nebo v jeho zastoupeni
mistopiedsedou a dal§im ¢lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopiedsedou, je
podpis mistopiedsedy povazovan za podpis dalsiho ¢lena vyboru.
. Clenem vyboru muiZze byt zvolen ¢&len spoledenstvi vlastnikii i tieti osoba. Zpiisobilym
¢lenem vyboru spolecenstvi vlastnikl je ten, kdo je plné svépravny a je beztthonny ve
smyslu pravniho piedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani. Clenem vyboru se mize
stat osoba, jejiz upadek byl osvédcen, oznamila-li to pfedem shroméazdéni. Byl-li osvédcen
Upadek osoby, ktera jiz je ¢lenem vyboru, oznami to tato osoba bez zbyte¢ného odkladu
shromazdéni. Shromazdéni spolecenstvi vlastnikli mize rozhodnout, aby takova osoba ve
sve funkci setrvala. Byl-li ¢lenem vyboru zvolen ten, kdo k tomu neni zpisobily, postupuje
se v souladu s ust. § 155 ob¢anského zakoniku.
. Funkéni obdobi ¢lent vyboru je pétileté (5). Clenové vyboru mohou byt voleni do funkci
opakovang.
. Odstoupi-li ¢len vyboru ze své funkce pisemnym prohlaSenim dorucenym spolecenstvi
vlastnikil, zanika jeho funkce uplynutim dvou (2) mésicti od doruceni takového prohlaseni.
. Pfedseda vyboru svolava vybor alespon jedenkrat za Sest (6) kalendainich mésict, a to
ustné nebo pisemné prostfednictvim textové zpravy, e-mailu nebo provozovatele
postovnich sluzeb. Vybor je schopen se usnédset za ptfitomnosti vétSiny svych clenii. Na
zacatku jednani ptredseda vyboru ovéii, zda je vybor schopny se usnaset. Vybor rozhoduje
o zalezitostech spolecenstvi vlastniki ve sboru, pficemz rozhoduje vétSinou hlast
zucastnénych ¢lenti. Kazdy ¢len vyboru ma jeden (1) hlas. Pfedseda vyboru nebo povéieny
¢len vyboru zajisti vyhotoveni zapisu ze zasedani vyboru do tficeti (30) dnli ode dne jeho
ukonceni.
. Vybor jako vykonny orgéan spolecenstvi vlastnikd zejména:
a) zajiStuje zalezitosti spoleCenstvi vlastnikti ve vécech spravy domu a pozemku, pokud
nejde o zalezitosti, které jsou v plisobnosti shroméazdéni;
b) zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,
€) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu Cinnosti spoleCenstvi vlastnik,
zejména k zajiSténi oprav, pojisténi domu a zajiSténi dodavky sluzeb spojenych
S uzivanim jednotek,
d) odpovida za vedeni Gcetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za ptredlozeni piiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich ptedpist,
e) pripravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, piedklada



)

shromazdéni zpravu o hospodafeni spoleCenstvi vlastnikii, zpravu o spravé domu a
pozemku a o dalSich cinnostech spolecenstvi vlastnikl, které obsahuji zejména
zakladni udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich
vcetné udaji o pouziti a stavu prispévkl na spravu domu a pozemku,

predkladd k projednani a schvaleni ucetni zdvérku a pisemné materialy, které ma
shromézdéni projednat,

zajiSt'uje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi vlastniki,

sd€luje jednotlivym ¢lentim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi financ¢nich
prosttedktl od ¢lenti spoleCenstvi vlastnikii na néklady spojené se spravou domu a
pozemku (dale jen "piispévky na spravu domu a pozemku") a vysi zaloh na tthradu za
sluzby,

zajistuje vyuctovani zaloh na thradu za sluzby a vypotfadani nedoplatkii nebo
preplatkd,

zajiStuje v€asné plnéni zavazkl spoleCenstvi vlastnikd vzniklych ze smluv a jinych
zavazklli a povinnosti vici tfetim osobam a vcasné uplatiovani pohledavek
spolecenstvi vlastnikii.

Vybor jako statutarni organ spolecenstvi vlastnikli zejména:

a)

b)

v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a s témito stanovami a s usnesenimi
shromazdéni zastupuje spolecenstvi vlastnikdi navenek ve vécech predmétu Cinnosti,
zejména téZ uzavird smlouvy,

zajistuje kontrolu kvality dodavek sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a
¢ini vic¢i dodavatelim potfebna pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych
nedostatkti nebo k nahradé vzniklé skody,

vymaha za spoleCenstvi vlastniki plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolecenstvi
vlastnikd.

XI.
Kontrolni komise

Kontrolnim orgénem spolecenstvi je kontrolni komise. Kontrolni komise kontroluje veskerou
¢innost spoleéenstvi a projednava stiznosti jeho ¢lenti. Kontrolni komise se zodpovida pouze

shromaZzdéni a je nezavisla na ostatnich organech spolecenstvi

1) kontrolni komise ma tfi ¢leny a voli ji shromazdéni stejnym zpiisobem, jakym se voli
vybor

Kontrolni komise voli ze svych &lenti predsedu a také jej odvolava. Clen kontrolni komise
nesmi byt zaroveinl ¢lenem statutdrniho organu spolecenstvi

Kontrolni komise zejména:

2)

3)

a)
b)

c)
d)
e)

f)
9)

kontroluje plnéni usneseni shromazdéni

kontroluje hospodateni spolecenstvi

kontroluje dodrZzovani stanov spoleCenstvi, ostatnich obecné zavaznych predpist a
vnittnich norem

vytizuje stiznosti Clenti spoleCenstvi do tficeti (30) dni ode dne podani, v
odtivodnénych piipadech do Sedesati (60) dn

vyjadiuje se k navrhu schvaleni ucetni zaverky

predklada shromézdéni ro¢ni zpravu o své ¢innosti

je opravnéna pozadovat od clenii spoleCenstvi a statutarniho organu spolecenstvi
vSechny doklady a informace (pokud nejsou informace v rozporu s pfedpisy o ochrané



osobnich udajii) potfebné ke své cinnosti. Statutdrni organ a jednotlivi Clenové
spole€enstvi jsou povinni tyto informace poskytnout

h) je opravnéna vyzvat statutarni organ spolecenstvi ke svolani shromazdéni

1) muze podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni Cinnosti s
navrhy na opatfeni v€etn¢ termint na jejich odstranéni

J) castni se prostiednictvim svého zastupce jednani vyboru

4) Funkce ¢lena kontrolni komise zanikd uplynutim funkéniho obdobi, ¢lenové kontrolni
komise mohou byt voleni do funkci opakované. Clen komise miize byt z funkce odvolan
shromazdénim. Téz mtze pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupi-li ¢len kontrolni ze své funkce pisemnym prohlasenim doru¢enym spoleéenstvi
vlastnikd, zanikd jeho funkce uplynutim dvou (2) mésict od doruceni takového prohlaSeni.

XII.
Sprava domu a pozemku

1. Spravou domu a pozemku se rozumi zajist'ovani:

a)  provozu domu a pozemku,

b)  Gdrzby a oprav spoleénych ¢asti domu,

C)  protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodu,

d) revizi a oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, rozvodu elektrické energie, plynu,
vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody vcetné radiatoru,
vzduchotechniky, vytaht, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasoveho signélu a
elektrickych sd€lovacich zafizeni v dom¢ a dalSich technickych zafizeni podle
vybaveni domu,

e) revizi a oprav domovni kotelny ¢i vyménikové (pfedavaci) stanice v rozsahu a
zpisobem odpovidajicim skute¢nému vybaveni domu,

f)  prohlidek a ¢isténi komind,

g) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné
vedeni ptislusné technické a provozni dokumentace domu,

h)  spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi v§ech ¢lend spolecenstvi vlastnikd,

) dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi vlastniki z pravnich predpist a
technickych postupti spojenych se spravou domu.

2. V ramci ptredmétu své ¢innosti muze spolecenstvi vlastnikli sjednavat smlouvy, zejména o:
a)  zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz

dodavky si ¢lenové spoleCenstvi vlastnikl zajist'uji u dodavatele ptimo,

b)  pojisténi domu,

C)  najmu spole¢nych ¢asti domu,

d) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lenti spolecenstvi vlastnika.

3. Spolecenstvi vlastnikti zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle
odstavce 1 a 2 tohoto ¢lanku a uplatiovani narokl z porusovani smluvnich povinnosti ze
strany dodavatelti.

4. Spolecenstvi vlastnikli zajistuje dale zejména tyto Cinnosti spojené se spravou domu a
pozemku:

a)  vybirani pfedem urcenych piispévki na spravu domu a pozemku, poptipad¢ dalSich
prispevk,

b)  vedeni evidence plateb ¢lenti spolecenstvi vlastniktl, které jsou podle pismene a)
tohoto ¢lanku vybirany,

c)  vedeni evidence nakladt vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi
vlastnikd,



d)  zfizeni Gctu u banky a hospodateni s finan¢nimi prostiedky,
e)  vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy.
. Spole€enstvi vlastnikii zajistuje bud’ piimo, nebo na zdkladé smluv uzavienych
spolecenstvim vlastnikii s dodavateli, plnéni spojena s uzivanim jednotek a spolec¢nych
¢asti domu (daéle jen ,,sluzby*), naptiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektiiny,
dodavky vody a odvod odpadni vody, uklid spoleénych prostor, uzivani vytahu, zafizeni
pro piijem televizniho a rozhlasového signalu. V ramci této ¢innosti spolecenstvi vlastnikti
zajistuje zejména:

a)  vybirani thrad za sluzby zajistované spolecenstvim vlastniku,

b)  zplsob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi vlastniku, neni-li
rozictovani cen sluzeb stanoveno zvlaStnim pravnim ptedpisem nebo rozhodnutim
cenového organu, a vyuctovani pfijatych zaloh na jednotlivé Cleny spolecenstvi
vlastnikd,

C)  vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich thradami
vcetné vyuctovani.

. Spolecenstvi vlastnikli zajiStuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spolecnych ¢asti

domu, zejména technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym

osobam nez ¢lenlim spole€enstvi vlastnikll véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

. 'V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu platnych pravnich ptedpisi dale zajistuje

zejména:

a) vcasné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spolecenstvi vlastnikt k tomu

ptisluSnym orgénem spolecenstvi vlastnikd,

b) ftadné hospodaieni se svym majetkem a s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi

vlastniky jednotek,

C) plnéni dalsich povinnosti spojenych s pfedmétem Cinnosti spoleéenstvi vlastnikd podle

platnych pravnich predpist.

. Spolecenstvi vlastnikli dale zajistuje zmény ucelu uzivani stavby a zmény stavby a dale

stavebni Upravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spole¢nych ¢asti domu.

X1,

Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

. 'V souladu s usnesenim shromdzdéni o ustanoveni spravce, mize spolecenstvi vlastnikl

zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné Cinnosti spojené se spravou domu a

pozemku a s dal§imi ¢innostmi, popiipadé nékteré z téchto ¢innosti, na zakladé smlouvy se

spravcem, kterym muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

. Smlouva se spravcem obsahuje alespon:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) urceni zplsobu hospodateni s piispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi
prostfedky poskytovanymi na tthradu sluzeb véetné jejich evidence,

C) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény piedem ke
schvaleni organu spolecenstvi vlastnikli pfisluSnému podle téchto stanov, pokud byl
spravce spolecenstvim vlastniki zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce piedlozit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o Cinnosti spravce,
zejména o finanénim hospodafeni, o stavu finan¢nich prostiedki kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

e) povinnost spravce pred ukoncenim jeho Cinnosti podat shromazdéni zpravu o své



¢innosti a pfedat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi vSechny pisemné materidly o
spravé domu a své ¢innosti.

XIV.
Pravidla pro uzZivani spolecnych ¢asti nemovité véci

1. Spolecnymi ¢astmi nemovité véci se rozumi ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy
slouzi vlastnikim jednotek spolecné ve smyslu platnych pravnich ptedpisti. Spole¢nymi
¢astmi domu jsou zejména vodorovné a svislé nosné konstrukce vcetné zakladi domu,
obvodové stény domu, kominy, zaprazi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, priceli,
schodisté, chodby, balkony, lodzie, terasy, atria, domovni kotelny, mistnosti
vyménikovych (ptfedavacich) stanic, vytahy ve spolecnych Castech, véetné evakuacnich a
pozarnich vytaht atd.

2. Spolec¢né ¢asti nemovité véci jsou vlastnici jednotek povinni uzivat vyhradné k ucelim, ke
kterym jsou stavebné urceny, a zdrzet se jakychkoli jednani, které by zptisobily poskozeni,
zni¢eni nebo znehodnoceni spole¢nych ¢asti nemovité véci.

3. Pravidla pro uzivani spolecnych casti nemovité véci budou podrobné upravena v
domovnim fadu, jehoz zvetejnéni zajisti spolecenstvi vlastnik.

XV.
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spole¢enstvi vlastniki

Vybor piedlozi shroméazdéni ke schvaleni navrh rozpoctu spoleCenstvi vlastnikii pro
nasledujici kalendaini rok. Navrh rozpoctu musi zahrnovat alespon ptredpoklddané nédklady
(vydaje) spolecenstvi vlastnikli, zejména planované vydaje na revize, udrzby a opravy
spole¢nych ¢asti domu a pozemku, na pojisténi domu, na odmény ¢lenti volenych organti
spoleCenstvi vlastniki, dale vydaje na planované finanéné naro¢né opravy a rekonstrukce,
jakoz 1 predpokladané piijmy spolecenstvi vlastnikll z ptispévkl na spravu domu a pozemku
nebo piijmy z pronajmu apod.

XVI.
Pravidla pro prispévky na spravu domu a pozemku a
uhradu cen sluzeb a pro zpisob uréeni jejich vySe

1. Prispévkem na spravu domu a pozemku se rozumi ekonomicky opravnéné naklady na dim
a pozemek, vcetn¢ tvorby rezerv k jejich uhradé, zejména se jednd o nédklady na
zajiStovani provozu, Udrzby a oprav spolecnych ¢asti domu a pozemku, na zajiStovani
protipoZarniho zabezpeceni, naklady na revize a kontroly a naklady na ¢innost spravce
(dale jen ,,ptispevky*).

2. Vlastnici jednotek jsou povinni uhradit spolecenstvi vlastniki ndklady na poskytovani
sluzeb v souvislosti s uzivanim jednotky. Jedna se zejména o naklady na dodavku vody a
odvadéni odpadnich vod, centralizované poskytovani teplé vody, ndklady na spotiebu
elektrické energie pro spole¢né prostory, naklady na odvoz domovniho odpadu a naklady
na uklid spolecnych prostor, které hradi clenové spolecCenstvi vlastniki formou
pravidelnych zaloh (dale jen ,,zalohy*).

3. O druhu poskytovanych sluzeb, vysi zaloh, lhité placeni zaloh a o zplsobu rozac¢tovani
cen sluzeb na jednotky rozhoduje shromdzdéni. Zména zpusobu rozuctovani je mozna
vzdy aZ po uplynuti zii¢tovaciho obdobi.

4. Pro stanoveni ptedpisti zaloh a pfispévki pro nasledujici obdobi se vzdy vychazi ze



skutecné vyse nadkladi na spotfebu jednotek a provoz domu za uplynulé obdobi. Déle se
zohlediiuje piedpokladany nartst nakladd z davodu navySovéani cen energii, zmén
danovych sazeb, nutnosti oprav a investic apod.

5. Pro kazdou jednotku je vystaven jeden list predpisu zaloh a ptispévka pro pfislusny rok
nebo jiné obdobi dle usneseni shromdzdéni. Tento pfedpis zdloh a piispévkl je zaslan
kazdému vlastnikovi ptislusné jednotky.

6. Vlastnici jednotek jsou povinni hradit mési¢ni platby sluzbou SIPO, pokud ji maji
sjednanou, nebo bankovnim pfevodem na ucet uvedeny na piedpisu plateb a to v obou
ptipadech na tucet spoleCenstvi vlastnikti. Splatnost je vzdy k patndctému (15.) dni
piislusného kalendainiho mésice, pficemz dnem uhrady se rozumi den pfipsani celé
predepsané ¢astky na ucet pfijemce.

7. Vyuctovani zaloh za uplynulé obdobi provede osoba odpovédnd za spravu domu
nejpozdéji do Ctyf mésicti od skonceni zictovaciho obdobi. Nedoplatek nebo pieplatek
vyplyvajici z vyuctovani je splatny nejpozdéji do sedmi (7) kalendainich mésicti od
uplynuti zuctovaciho obdobi.

XVII.
Zavérecna ustanoveni
Pravni vztahy spolecenstvi vlastniki se fidi ve v€cech, které neupravuji tyto stanovy, obecné
zdvaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

Znéni téchto stanov bylo aktualizovano hlasovanim per rollam k 21.12.2022



